Образцы форм документов, необходимых для подготовки и проведения Общего собрания
1.1. Документы, направляемые Собственникам помещений
1.1.1. Информационное сообщение о проведении Общего собрания
Информационное сообщение о проведении общего собрания

собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: г. ____________, ул. ____________, дом _______, корпус___ 

в форме заочного голосования

(Информационное сообщение)

«___»__________200__г.
УВАЖАЕМЫЙ СОБСТВЕННИК !

Сообщаем Вам, что по инициативе собственника _________________________________ №____, 
                                                                                      (квартиры, комнаты, нежилого помещения)
__________________________________________________________________________________  
(Ф.И.О,  наименование юридического лица  инициатора общего собрания)

__________________________________________________________________________________,

(Ф.И.О,  членов инициативной группы, № их помещений)

будет проводиться общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме (далее - доме), расположенном по адресу: 000000, г.________________, ул. _____________________, дом ____, корп. __ , которое имеет целью исполнить обязанности собственников помещений в многоквартирных домах, установленные ст.44 ЖК РФ,  и п.7 ст.156 ЖК РФ по выбору способа управления домом и установлению размеров платы за жилое помещение.

Повестка дня общего собрания собственников помещений (Общего собрания):

1. Выбор способа управления – управление управляющей организацией с выбором такой организации.

2.  Утверждение условий договора управления домом.

3.  Утверждение размера платы за услуги по управлению домом и работы по содержанию общего имущества в доме.

4. Утверждение размеров платы за работы по текущему ремонту общего имущества в доме.

5.( Утверждение размеров платы за работы по капитальному ремонту общего имущества в доме.

6. Утверждение лиц, уполномоченных осуществлять контроль исполнения управляющей организацией договора управления.

7. О  предоставлении  полномочий  Управляющей  организации  выступать  представителем Собственников помещений в органах местного самоуправления по вопросам формирования земельного участка, на котором расположен дом, и по другим вопросам, связанным с управлением домом.
8.  Утверждение порядка проведения последующих Общих собраний собственников помещений в доме.

9. Утверждение порядка оформления протокола настоящего Общего собрания.

10. Утверждение порядка уведомления собственников помещений о принятых ими решениях и об итогах голосования.
11. Утверждение места хранения протокола и других документов данного Общего собрания.
12. Утверждение даты проведения годового Общего собрания. 

Сообщаем порядок проведения настоящего Общего собрания.
1. Общее собрание собственников помещений в нашем доме проводится в форме заочного голосования – путем принятия собственниками помещений решений в письменной форме по вопросам, поставленным на голосование.

2. Решения по вопросам, поставленным на голосование, принимаются собственниками помещений путем заполнения бланков решения собственника помещения в срок, установленный настоящим Информационным сообщением, и в порядке, указанном в справочной информации, прилагаемой к настоящему Информационному сообщению.

3. В  соответствии  с  целью  проведения  Общего  собрания  для  управления  домом предлагается выбрать управляющую организацию -______________________________________, 
                                                                                                                                                             (наименование)

которая   провела   осмотр технического состояния нашего дома,  составила предложения по перечню работ, услуг, которые она готова выполнять в течение года после заключения с ней договора управления. Общая цена ее работ составляет из расчета ежемесячного внесения платы за содержание и ремонт помещений за 1 м2 площади занимаемого каждым собственником помещения ________ руб. В бланке решения собственника помещения указанный размер платы распределен отдельно: на оплату услуг, работ по управлению домом и содержанию общего имущества в доме, и отдельно на оплату работ по текущему и капитальному ремонту общего имущества в доме. Решения о ремонте общего имущества в доме считаются принятыми при принятии решений о соответствующем размере платы.
4. Для принятия решений по вопросам голосования собственникам помещений предлагается ознакомиться со следующей информацией и документацией:
- информация об управляющей организации «_________________________»;

- проект договора управления;

- перечень и объемы услуг по управлению домом, работ по содержанию и ремонту общего имущества в доме, график выполнения ремонтных работ;
- расчет стоимости работ, услуг и размеров платы за содержание и ремонт помещений;

- сведения о лицах, выбираемых полномочными представителями собственников помещений по контролю за исполнением управляющей организацией договора управления;

- порядок проведения последующих общих собраний собственников помещений в доме.

Указанная информация и соответствующая документация составлена в письменном виде в объеме _____ страниц и находится в помещении ___________________________________

                                                                          (например, офис Управляющей организации)
 по адресу ________________________, где каждый собственник помещения может ознакомиться с указанной информацией в течение срока голосования ежедневно с ____ час. до _____ час., и где специалисты «________________________________» дадут необходимые пояснения.

                           (наименование управляющей организации)
5. Если по отдельным вопросам, поставленным на голосование, результаты голосования не позволяют признать решение Общего собрания принятым, инициатор собрания вправе скорректировать такие вопросы и провести по ним повторные голосования до принятия по ним решений Общего собрания. 

Повторные голосования проводятся с соблюдением порядка проведения Общего собрания, установленного в настоящем Информационном сообщении, путем уведомления собственников помещений о не принятых решениях по отдельным вопросам, об объявлении повторного голосования по ним (соответствующая информация размещается в помещении _______________________________) и передачи собственникам помещений бланков решений только по тем вопросам, которые вынесены на повторное голосование. Срок проведения повторных голосований устанавливается до 10 календарных дней после даты оформления протокола Общего собрания с указанием в нем информации о не принятом решении.

Повторные голосования по 7 и 11 вопросам повестки дня могут не проводиться.

Повторные голосования по вопросам о ремонте общего имущества проводятся не более 3х раз. Если после последнего повторного голосования по вопросу о ремонте общего имущества решение собственниками помещения принято не будет, то управляющая организация снимает свои предложения по проведению работ по ремонту в доме, с уменьшением соответствующего размера платы.
6. Если собственник помещения по любому вопросу повестки дня не голосует «за», то он вправе представить свои предложения по возможному, по его мнению, варианту решения данного вопроса. Такое предложение оформляется в произвольной форме в письменном виде, подписывается собственником и прикладывается к бланку решения собственника помещения.
Указанные предложения рассматриваются инициатором собрания только в случае, если по результатам голосования на Общем собрании решение по вопросу, по которому получены предложения, не принято, и инициатор настоящего собрания имеет намерение провести по такому вопросу повестки дня Общего собрания повторное голосование.

Если собственник помещения, направивший предложения по отдельным вопросам голосования имеет намерение настаивать на принятии по его предложению решения Общим собранием, то такой собственник вправе самостоятельно провести голосование собственников помещений для принятия решения по вопросу, поставленному им на голосование, путем проведения внеочередного Общего собрания собственников помещений в доме, инициатором которого он выступит.
7. Сроки для голосования устанавливаются:

начало 
- с даты получения настоящего Информационного сообщения

окончание 1го голосования
- до «_______» часов «_______________» 200___ г.
Сроки проведения повторных голосований устанавливаются в уведомлении собственников помещений о повторном голосовании.
8. Бланк решения, заполненный собственником помещения, передается ____________________________________________________________________________.

(место, адрес, порядок) 

9. Устанавливается общее количество голосов всех собственников помещений в доме - ___________________________________________________ (указывается: или 100, или 1000, или равное общему количеству кв.м. помещений, находящихся в собственности отдельных лиц).

Количество голосов, которым обладает каждый собственник помещения, определяется от общего количества голосов: пропорционально площади принадлежащего собственнику помещения от общей площади всех помещений собственников.

10. Подсчет голосов для принятия решений Общего собрания будет проводиться с __ час. в помещении _____________ по адресу _______. В подсчете голосов могут принять участие собственники помещений, выразившие такое желание в бланке решения собственника по вопросам голосования.
11. Для участия в Общем собрании собственникам помещений передаются одновременно с настоящим Информационным сообщением:
1) Справочная  информация  о  порядке  участия  собственников помещений в Общем собрании.
2) Бланк решения собственника помещения по вопросам заочного голосования на Общем собрании – на ____ стр.

3) Образец Соглашения собственников помещений об участии в Общем собрании - 1 стр.

4) Бланк доверенности на представительство на Общем собрании – 1 стр.

5) Бланк доверенности на подписание договора управления в 2х экз. – 1 стр.

Уважаемый собственник помещения! В целях избежания повторного проведения подобного собрания, убедительная просьба к Вам – принять участие в проводимом Общем собрании.
Принимавшими участие в Общем собрании считаются собственники помещений, решения которых получены до даты окончания их приема.

___________________        Инициатор Общего собрания (инициативная группа)
(подпись)

1.1.2. Решение Собственника помещения по вопросам, поставленным на голосование
Решение собственника помещения

по вопросам, поставленным на голосование, на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: г. _____________, ул. _______________, дом _____, корпус ______,

проводимом в форме заочного голосования.

___________________________________________________________________________
(Ф.И.О, либо наименование юр. лица - собственника помещения, либо ФИО представителя, действующего от имени собственника)
___________________________________________________________________________
(адрес места жительства гражданина или место нахождения юр.лица – собственника помещения)

 - собственник _______________________ № _____, общей площадью ________ кв.м., 
                                      (жилого/нежилого помещения)

находящегося (нужное подчеркнуть и соответственно указать)

- в совместной собственности ____________________________ собственников

- в долевой собственности: долей _____________________, долями _______________________

на основании ________________________________________________________________
        (документ, подтверждающий право собственности (свидетельство, договор и т.п.)

выданного «__» ____________ г. ______________________________________________________

         (кем выдан правоустанавливающий документ)

Сособственники помещения: _________________________________________________________
                                                  (Ф.И.О, сособственников помещения) 
выражают свое решение по вопросам, поставленным на голосование:
1. Выбрать способ управления многоквартирным домом – управление управляющей организацией «____________________________».



за



против



воздержался



2. Утвердить условия договора управления.

за



против



воздержался


3. Утвердить размер платы за услуги по управлению домом и работы по содержанию общего имущества в доме - _____руб. за 1 кв.м помещения, при ежемесячном внесении.


за



против



воздержался

 
4. Утвердить размер платы за работы по текущему ремонту общего имущества в доме - ____ руб. за 1 кв.м помещения при ежемесячном внесении.


за



против



воздержался

5. Утвердить размер платы за работы по капитальному ремонту общего имущества в доме - ____ руб. за 1 кв.м помещения при ежемесячном внесении.


за



против



воздержался

6. Уполномочить( ___________________________________________________________, 
                                           (Ф.И.О. полностью)

паспорт ______ № __________, выданный «___» _________ 200__ г._____________________

                                                                                                                                                       (кем выдан паспорт)

осуществлять контроль исполнения управляющей организацией  договора управления, в т.ч. наделить его (или конкретное лицо) правом завизировать каждую страницу текста оригинала договора управления (2 экз.).


за



против



воздержался


7. Уполномочить Управляющую организацию «_______________» выступать представителем Собственников помещений дома в органах местного самоуправления по вопросам формирования земельного участка, на котором расположен дом, и по другим вопросам, связанным с управлением домом.


за



против



воздержался


8. Утвердить порядок проведения последующих Общих собраний собственников помещений в доме.


за



против



воздержался


9. Установить, что протокол настоящего Общего собрания оформляет инициатор данного собрания, а подписывают - инициатор собрания и собственники помещений, принимавшие участие в подсчете голосов по решениям собственников помещений.

за



против



воздержался


10. Установить, что решения, принятые настоящим Общим собранием, а также итоги голосования доводятся до сведения собственников помещений инициатором настоящего Общего собрания путем размещения специального уведомления __________________________________________________________________.
(указать помещение или место)

за



против



воздержался

11. Установить, что протокол настоящего Общего собрания с прилагаемыми к нему документами будут храниться до следующего Общего собрания в помещении _______________________________ по адресу ____________________________.

за



против



воздержался

12. Утвердить сроки проведения очередного годового Общего собрания в период с _______________ по ____________ 200___г.

за



против



воздержался

Выражаю согласие на участие в подсчете голосов ___________________________________

                                                                                                         (ДА или НЕТ)

Выражаю согласие на подписание договора управления ________________________________

(ЛИЧНО или через ПРЕДСТАВИТЕЛЯ)                                                                                            
__________________
______________ /___________________________________/

(дата голосования)                                   (подпись)             (Ф.И.О. собственника помещения или представителя)

№ контактного телефона _________________________
                                     (собственника или представителя)
К настоящему решению прилагаются (просьба отметить состав приложения):
1. Соглашение собственников помещений на участие в Общем собрании.  
2. Доверенность на представительство на участие в Общем собрании. 

3. Доверенность на подписание договора управления в 2х экз.  

4. Письменные предложения по отдельным вопросам голосования на ___ стр. 

1.1.3. Соглашение собственников помещений об участии в Общем собрании 

Внимание! Данное соглашение оформляется только в случае, если помещение находится в совместной собственности нескольких лиц.
Соглашение об участии в Общем собрании1
собственников помещений

Мы, нижеподписавшиеся, _______________________________________________

______________________________________________________________________

______________________________________________________________________

______________________________________________________________________

______________________________________________________________________, - собственники помещения № ________ в многоквартирном доме № ___ корп. ____ по ул. _______________ в г. _____________, находящегося в нашей совместной собственности, на основании ___________________________________________________
                                                                                                                 (указывается документ)

____________________________________________________________________________  
составили  настоящее соглашение в том, что интересы всех указанных выше собственников на Общем собрании, проводимом в форме заочного голосования в соответствии с информационным сообщением от _________________ будет представлять один из собственников помещения, а именно ______________________________ _________________________________________________________

                           (указывается Ф.И.О. собственника)

Соглашение составлено «____»_________200__г.

Собственники помещения:

_______________                  ___________________________

(подпись)                                                               Ф.И.О.
_______________                  ___________________________

(подпись)                                                               Ф.И.О.
_______________                  ___________________________

(подпись)                                                               Ф.И.О.
1.1.4. Доверенность на представительство на Общем собрании
Внимание! Доверенность может быть оформлена на любое лицо и обязательно заверена в порядке, указанном в п.2 Справочной информации
Д О В Е Р Е Н Н О С Т Ь

на представительство на общем собрании собственников помещений 

в многоквартирном доме
г. _______                                                           ____________________________________
                                                                                          (дата выдачи доверенности прописью)                                                                                    
Я, _____________________________________________________________________,

(Ф.И.О. собственника помещения)

паспорт  № ________, выданный «___» ________ 200_ г. ___________________________, 
                                                                                                   (кем выдан паспорт)

являющийся (-щаяся)  собственником __________________________________________

                                                                                                          (жилого/нежилого помещения)
 № ____ в многоквартирном доме, расположенном по адресу:
000000, г. ________________, ул. _________________________, корпус ___, на основании ____________________________________________________________________________
   (название правоустанавливающего документа, его серия, номер, дата выдачи, кем выдан)

доверяю ________________________________________________________________,

(Ф.И.О. представителя собственника полностью)

паспорт № _________________, выданный «___» ______________ 200__ г. ___________________________________________

                                                                       (кем выдан паспорт)

быть моим представителем на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: г. _________, ул. __________________, дом ___, корп. ____ с правом голосования по всем вопросам повестки дня общего собрания собственников помещений, в том числе с правом подписи и оформления в письменной форме решений по вопросам, поставленным на голосование, и представления таких решений, знакомиться с материалами, предоставляемыми к повестке общего собрания, а также совершать иные действия, связанные с выполнением настоящего поручения.

Полномочия по настоящей доверенности не могут быть переданы третьим лицам.

Настоящая доверенность выдана сроком на ____________.

_________________________________________________     _____________________

                                              (ФИО собственника помещения полностью)                                    (подпись собственника)

Подпись __________________________________________ 
                   (Ф.И.О.  собственника помещения, выдавшего доверенность)
________________________________________________________________________

 (указывается должность и место работы, если доверенность заверяется работодателем собственника)
и настоящая доверенность заверена 

«___»___________ 200 __г., ___________________________________________
                                                                                          (должность заверившего доверенность лица)

____________________          /____________________________________________/

                   (подпись)                                                         (Ф.И.О. заверившего доверенность лица)

1.1.5. Доверенность на подписание договора управления
Внимание! Рекомендуется для ускорения процедуры подписания договора оформить Доверенность на любое лицо, предложенное на оборотной стороне данного бланка (или на Инициатора собрания)
Д О В Е Р Е Н Н О С Т Ь

на подписание договора управления
г. _____________                                                                                                     __________________________                                                                    
                                                                                                                                                        (дата выдачи доверенности прописью)
Я, ___________________________________________________________________________________,

(Ф.И.О. собственника помещения)

паспорт  № ____________, выданный «___» ________ 200 __ г. _____________________________________, 
                                                                                                                  (кем выдан паспорт)
являющийся (-щаяся) собственником __________________________________
                                                                                      (жилого/нежилого.помещения)

№ __ в многоквартирном доме № ___, корп.__,  расположенном по адресу: 000000, г. ______, ул. ________, корпус___, на основании __________________________________________________________
                                                            (название правоустанавливающего документа, его серия, номер, дата выдачи, кем выдан)

доверяю ____________________________________________________,  
                             (Ф.И.О.  представителя)

паспорт № __________, выданный «___»___________200___г. ___________________________ 
                                                                                                                  (кем выдан паспорт)
подписать  от  моего  имени  договор  управления  многоквартирным домом,  расположенным по адресу:  г. ____________, ул. ______________, дом ___, корп. __ с Управляющей организацией, выбранной решением Общего собрания собственников помещений в доме, состоявшегося в соответствии с информационным сообщением от «_____» ______ 200__г.
Полномочия по настоящей доверенности не могут быть переданы третьим лицам.

Настоящая доверенность выдана сроком на 60 дней.

_______________________________________________        _____________________

                             (ФИО собственника помещения полностью)                               (подпись собственника)
Д О В Е Р Е Н Н О С Т Ь

на подписание договора управления
г. _____________                                                                                                     __________________________                                                                    
                                                                                                                                                        (дата выдачи доверенности прописью)
Я, ___________________________________________________________________________________,

(Ф.И.О. собственника помещения)

паспорт  № ____________, выданный «___» ________ 200 __ г. _____________________________________, 

                                                                                                                  (кем выдан паспорт)
являющийся (-щаяся) собственником __________________________________
                                                                                      (жилого/нежилого.помещения)

№ __ в многоквартирном доме № ___, корп.__,  расположенном по адресу: 000000, г. ______, ул. ________, корпус___, на основании __________________________________________________________

                                                            (название правоустанавливающего документа, его серия, номер, дата выдачи, кем выдан)

доверяю ____________________________________________________,  
                             (Ф.И.О.  представителя)

паспорт № __________, выданный «___»___________200___г. ___________________________ 

                                                                                                                  (кем выдан паспорт)
подписать  от  моего  имени  договор  управления  многоквартирным домом,  расположенным по адресу:  г. ____________, ул. ______________, дом ___, корп. __ с Управляющей организацией, выбранной решением Общего собрания собственников помещений в доме, состоявшегося в соответствии с информационным сообщением от «_____» ______ 200__г.

Полномочия по настоящей доверенности не могут быть переданы третьим лицам.

Настоящая доверенность выдана сроком на 60 дней.

_______________________________________________        _____________________

                             (ФИО собственника помещения полностью)                               (подпись собственника)
1.1.6. Обратная сторона Доверенности на подписание договора управления

	
	______________________________________ -
  (Ф.И.О. полностью)
житель нашего дома, имеет образование в области экономики, занимался (занимается) вопросами экономических расчетов,  планирования и отчетности в сфере ________________. За время профессиональной деятельности отмечен (-а) почетными грамотами.


	            ФОТО

Сведения для заполнения доверенности:

паспорт № _____________, выданный «___»________200___г. _____________________________
                                                                                                                                                                                (кем выдан паспорт)


	
	______________________________________ -
  (Ф.И.О. полностью)
житель нашего дома, имеет образование в области строительства - _____________________________________, работал (работает) специалистом в отделе материально-технического обеспечения РСУ. Хорошо разбирается в вопросах качества строительных материалов. Может провести квалифицированную оценку стоимости ремонтных работ.

	           ФОТО

Сведения для заполнения доверенности:

паспорт № _____________, выданный «___»________200___г. _____________________________

                                                                                                                                                                               (кем выдан паспорт)


	
	______________________________________ -
  (Ф.И.О. полностью)
специалист организации «_______________________» , расположенной в нежилом помещении _______________ нашего дома, работает в должности заместителя руководителя, курирует вопросы эксплуатации зданий, в связи с чем имеет профессиональный подход к вопросам управления многоквартирными домами.


	           ФОТО

Сведения для заполнения доверенности:

паспорт № _____________, выданный «___»________200___г. _____________________________

                                                                                                                                                                                (кем выдан паспорт)



	
	______________________________________ -
  (Ф.И.О. полностью)
житель нашего дома – инициатор настоящего Общего собрания, пенсионер, хороший организатор, может представлять интересы собственников помещений в Администрации города, имеет желание и располагает временем для решения вопросов управления нашим домом.


	           ФОТО

Сведения для заполнения доверенности:

паспорт № _____________, выданный «___»________200___г. _____________________________

                                                                                                                                                                                (кем выдан паспорт)


1.1.7. Справочная информация о проведении Общего собрания в форме заочного голосования
Справочная информация 
о порядке участия собственников помещений в Общем собрании
УВАЖАЕМЫЙ СОБСТВЕННИК ПОМЕЩЕНИЯ!

Согласно правилам проведения Общего собрания в форме заочного голосования и полученному Вами Информационному сообщению о его проведении в нашем доме Вам необходимо заполнить бланк решения собственника по вопросам, поставленным на голосование.

Просим Вас перед заполнением бланка Вашего решения по вопросам голосования внимательно прочитать приведенные ниже правила участия в Общем собрании, несоблюдение которых может привести к признанию Ваших решений недействительными.

1. Об участниках Общего собрания
	а) Правом на участие в Общем собрании обладают:

Все собственники помещений в доме


	- Собственники квартир и комнат в коммунальной квартире, нежилых помещений


	б) Если помещение находится в совместной собственности, т.е. без определения долей

	- Один из собственников по соглашению между всеми собственниками одного помещения


	(образец соглашения – см. в приложении к Информационному сообщению)



	в) Если помещение находится в долевой собственности отдельных лиц

	- или каждый собственник помещения
- или один из собственников на основании доверенности, выданной остальными собственниками помещения


	(Бланк доверенности - см. в приложении к Информационному сообщению)


2. О порядке участия в голосовании по вопросам повестки дня Общего собрания
	а) собственник помещения вправе 
участвовать в голосовании лично

	- собственник помещения заполняет и подписывает бланк решения по вопросам голосования


	б) собственник помещения вправе участвовать 

в голосовании через своего представителя, которому выдается доверенность

	- представитель собственника помещения, на которого оформлена доверенность, заполняет и подписывает бланк решения по вопросам голосования


	(Бланк доверенности – см. в приложении к Информационному сообщению)


Правила оформления доверенности:
Доверенность, выданная собственником помещения на любое физическое или юридическое лицо, заверяется:

- или нотариально

- или в действующей обслуживающей в настоящее время дом организации – «____»

- или по месту работы собственника помещения, выдавшего доверенность

- или по месту стационарного лечения, где находится на лечении собственник помещения.

Собственники помещения смогут заверить доверенность по месту проживания в ______________________________________________

(наименование организации)

путем ________________________________________

           (указывается порядок)

в помещении __________________________________ с «____» __________ 200___г.

с _______ час. по _____ час. (или указывается иной порядок).

3. О порядке голосования по вопросам об утверждении размеров платы

Обращаем особое внимание на условия голосования по вопросам размеров платы за помещение.

Вопросы о размере платы за работы, услуги (вопросы 3,4,5 повестки дня Общего собрания) разделены на три составляющие по причине установленного Жилищным кодексом РФ правила принятия решений Общего собрания по таким вопросам разным количеством голосов собственников: по вопросам ремонта общего имущества требуется ( 2/3 голосов от всех голосов собственников помещений, по остальным вопросам (50% голосов от голосов собственников, участвующих в собрании.

Указанные по вопросам голосования размеры платы предложены Управляющей организацией с учетом минимального набора работ по ремонту общего имущества дома, необходимость проведения которых исходит из соблюдения правил и норм технической эксплуатации жилых зданий.

Если по результатам голосования по вопросам 4 и 5 повестки дня Общего собрания собственниками помещений не будет принято решение о ремонте общего имущества (см.последний абзац п.5 Информационного сообщения), то ответственность за несоблюдение норм технической эксплуатации дома при возникновении аварийных ситуаций будут нести собственники помещений, в т.ч. путем взысканий сумм на возмещение ущерба потерпевшим лицам в судебном порядке. Кроме того, в указанном случае решение об обязательном размере такой платы вправе принять Администрация города.
4. О выборе лиц, уполномоченных осуществлять контроль исполнения договора управления
Для решения вопроса по выбору лиц, уполномоченных осуществлять контроль исполнения договора управления Управляющей организацией, предлагаются 4 кандидатуры, краткая справочная информация о которых приведена на обратной стороне бланка доверенности на подписание договора управления. Подробная информация о таких лицах содержится в пакете дополнительной документации, которая предлагается собственникам помещений для ознакомления (см.п.4 Информационного сообщения).

5. Об обязательности принятия решений по вопросам голосования

По всем вопросам повестки дня обязательность принятия решений собственниками помещений исходит из норм Жилищного кодекса РФ, в связи с чем, при непринятии решения Общего собрания при голосовании до «__»_________ 200___г. по отдельным вопросам, инициатор собрания вправе объявить повторные голосования или уведомить собственников о непринятии отдельных решений. Если инициатор собрания не проведет повторные голосования до принятия решения Общего собрания по всем вопросам повестки дня (кроме 7 и 10), то или собрание созывается вновь по инициативе любого из собственников помещений или после 1.01.2007 г. управляющую организацию по нашему дому выберет по конкурсу Администрация города _______________, с одновременным самостоятельным определением ею размера платы за содержание и ремонт помещений  в нашем доме, обязательного для оплаты каждым собственником помещений. В этом случае не исключается вариант определения Администрацией города в составе размера такой платы стоимости работ по другим многоквартирным домам, которые будет обслуживать выбранная Администрацией города управляющая организация.

6. Об утверждении порядка проведения последующих Общих собраний

 Вопросы об утверждении порядка проведения последующих Общих собраний собственников помещений в доме и о дате проведения следующего собрания (вопросы 7,10 повестки дня) выносятся на повестку дня и на голосование для принятия по ним решений в связи с установленной Жилищным кодексом обязанностью всех собственников помещений проводить ежегодные Общие собрания. Кроме того, на таких собраниях должны приниматься решения об условиях договора управления на новый период его действия.

7. О порядке голосования (заполнения бланка решения собственника помещения)
По каждому вопросу, поставленному на голосование, Вы должны поставить только один из вариантов ответа: «ЗА»,  «ПРОТИВ», «ВОЗДЕРЖАЛСЯ»  знаками «+», «Х» или «V». 

Ваш голос по поставленным на голосование вопросам будет признан недействительным и, следовательно, не будет учитываться при подсчете голосов в следующих случаях:

- проставления сразу нескольких ответов на один и тот же вопрос;

- не указание сведений о собственнике (представителе собственника);

- если решение собственника помещения по поставленным на голосование вопросам не подписано;

- если голосование проводилось через представителя, а к  решению собственника помещения не приложена доверенность. 

При необходимости дополнительных разъяснений  о порядке заполнения бланка решения Вы можете обратиться к инициатору данного Общего собрания по адресу:
________________________________________________________________________.
                            (место, где можно получить дополнительные сведения и разъяснения)
8. О порядке подписания договора управления

 Если по результатам голосования собственников помещений Общее собрание примет решение по 1 и 2 вопросам повестки дня, то собственникам помещений предстоит процедура подписания договора управления с выбранной управляющей организацией. Собственники помещений вправе подписать договор управления лично, а вправе выдать доверенность любому лицу на подписание договора управления от имени собственника. Собственникам помещений, предлагается выдать доверенность на подписание договора управления на одного представителя из числа лиц, предлагаемых для осуществления контроля исполнения управляющей организацией договора управления (см. на обратной стороне соответствующей доверенности), который сможет компетентно представлять Ваши интересы в подписании договора управления.
Просим информацию о принятом собственником помещения решении о порядке подписания договора управления (лично или через представителя) указать в бланке решения собственника по вопросам голосования.
9. О порядке участия в подсчете голосов

Каждый собственник имеет право принять участие в подсчете голосов – о чем он может сообщить в бланке решения собственника. 
Благодарим Вас  за участие в общем собрании!

1.2. Документы, обеспечивающие правомочность Общего собрания и принятых им решений

1.2.1. Реестр собственников помещений

Реестр собственников помещений

в многоквартирном доме, расположенном по адресу:

г. ___________, ул. __________________, дом _______, корпус ___

по состоянию на «___» ________________ 200___ года.

Общие характеристики многоквартирного дома: Количество квартир _____ ,  в т.ч. коммунальных  - __________, наличие нежилых помещений - _______ общая площадь всех помещений _____ кв.м., общее количество голосов собственников помещений в многоквартирном доме __________.

	№

п\п
	№ 

помещения
	Ф.И.О. (наименование юридического лица) собственника

помещения
	Общая

площадь

помещения

(кв.м.)
	Доля

в праве общей собственности
	Количество

Голосов

	1
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	

	5
	
	
	
	
	

	6
	
	
	
	
	

	7
	
	
	
	
	

	8
	
	
	
	
	

	9
	
	
	
	
	

	10
	
	
	
	
	

	11
	
	
	
	
	

	12
	
	
	
	
	

	13
	
	
	
	
	

	14
	
	
	
	
	

	15
	
	
	
	
	

	16
	
	
	
	
	

	17
	
	
	
	
	

	18
	
	
	
	
	

	19
	
	
	
	
	

	20
	
	
	
	
	

	Всего:
	
	
	


Настоящий реестр составлен «___» _____________ 200__ года,

_________________________________________________________________________

(Ф.И.О., кем составлен реестр)
1.2.2. Реестр вручения Собственникам помещений Информационных сообщений

Реестр вручения Информационных сообщений о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу:

г. ________, ул. ________, дом ____, корпус ___ в форме заочного голосования

Подтверждаю, что с информационным сообщением от __________ о проведении Общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: г. ____________________, ул. ____________________, дом ____, корп. _____ в форме заочного голосования, проводимого по инициативе собственника ___________________________ 
                                                                                                                  (квартиры, комнаты, нежилого помещения)
№ ____ , ______________________________________________________________

(Ф.И.О, наименование юридического лица  инициатора общего собрания)

___________________________________________________________________________________,

(Ф.И.О,  членов инициативной группы, № их помещений)

по следующим вопросам повестки дня:

1. Выбор способа управления – управление управляющей организацией.

2. Утверждение условий договора управления домом.

3. Утверждение размера платы за услуги по управлению домом и работы по содержанию общего имущества в доме.

4. Утверждение размеров платы за работы по текущему ремонту общего имущества в доме.

5. Утверждение размеров платы за работы по капитальному ремонту общего имущества в доме.

6. Утверждение лиц уполномоченных осуществлять контроль исполнения управляющей организацией договора управления.

7. О  предоставлении  полномочий  Управляющей  организации  выступать  представителем Собственников помещений в органах местного самоуправления по вопросам формирования земельного участка, на котором расположен дом, и по другим вопросам, связанным с управлением домом.
8. Утверждение порядка проведения последующих Общих собраний собственников помещений в доме.

9. Утверждение порядка оформления протокола настоящего Общего собрания.

10. Утверждение порядка уведомления собственников помещений о принятых ими решениях и об итогах голосования.

11. Утверждение места хранения протокола и других документов данного Общего собрания.

12. Утверждение даты проведения годового Общего собрания. 

ознакомлен, бланк  решения для заочного голосования в ____ экз., в т.ч. для собственников помещений _____________________
 получил. 
	№

п\п
	№ помещения
	Ф.И.О.

собственника помещения
	Подпись
	Дата

получения уведомления
	Примечания


	1
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	

	…
	
	
	
	
	


1.2.3. Реестр получения бланков решений Собственников помещений по вопросам голосования
Реестр получения от Собственников помещений заполненных бланков решений по вопросам, поставленным на голосование, на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу:

г. _____________, ул. _____________________, дом _____, корпус ______,

проводимом в форме заочного голосования.
Подтверждаю, что бланк решения по вопросам, поставленным на голосование, на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу:

г. _____________, ул. _____________________, дом _____, корпус ______,

проводимом в форме заочного голосования, в соответствии с информационным сообщением от _________________________
  передан для подсчета голосов и принятия 
                                                  (дата)

решений Общего собрания.

	№

п\п
	№ помещения
	Ф.И.О.

собственника помещения
	Подпись
	Дата

получения решения 
	Подпись инициатора или иного лица, собирающего заполненные бланки решений

	1
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	

	5
	
	
	
	
	

	6
	
	
	
	
	

	7
	
	
	
	
	

	8
	
	
	
	
	

	9
	
	
	
	
	

	10
	
	
	
	
	

	11
	
	
	
	
	

	12
	
	
	
	
	

	13
	
	
	
	
	

	14
	
	
	
	
	

	15
	
	
	
	
	

	16
	
	
	
	
	

	…
	
	
	
	
	


1.3. Документы оформляемые по результатам проведения Общего собрания 

1.3.1 Протокол Общего собрания
Протокол № ______

внеочередного общего собрания собственников помещений

 в многоквартирном доме, расположенном по адресу: 

г. _____________, ул. _____________________, дом _____, корпус ______,

проведенного в форме заочного голосования
г. _______





        
    «___» ________ 200__ г.

Инициатор общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме ____________________________________________________________________.

(Ф.И.О. инициатора общего собрания, наименование юридического лица)

____________________________________________________________________.

(Ф.И.О. членов инициативной группы, № их помещений)

Дата начала голосования «__»________ 200_ г.

Дата окончания приема решений собственников помещений 00.00 ч. «__» ___________ 200__ года.

Место (адрес) передачи решений собственников помещений _______________.

Дата и место подсчета голосов _________________________________________.

Общее количество голосов собственников помещений в многоквартирном доме ______ голосов. Количество голосов собственников помещений, принявших участие в голосовании: _________ голосов или ____% от общего числа голосов.
Кворум имеется. Общее собрание собственников помещений правомочно.(
Повестка дня общего собрания собственников помещений:
1. Выбор способа управления – управление управляющей организацией.

2. Утверждение условий договора управления домом.

3. Утверждение размера платы за услуги по управлению домом и работы по содержанию общего имущества в доме.

4. Утверждение размеров платы за работы по текущему ремонту общего имущества в доме.

5. Утверждение размеров платы за работы по капитальному ремонту общего имущества в доме.

6. Утверждение лиц уполномоченных осуществлять контроль исполнения управляющей организацией договора управления.
7. О  предоставлении  полномочий  Управляющей  организации  выступать  представителем Собственников помещений в органах местного самоуправления по вопросам формирования земельного участка, на котором расположен дом, и по другим вопросам, связанным с управлением домом.

8. Утверждение порядка проведения последующих Общих собраний собственников помещений в доме.

9. Утверждение порядка оформления протокола настоящего Общего собрания.

10. Утверждение порядка уведомления собственников помещений о принятых ими решениях и об итогах голосования.

11. Утверждение места хранения протокола и других документов данного Общего собрания.

12. Утверждение даты проведения годового Общего собрания. 

Собственники помещений рассмотрели вопросы повестки дня и 
РЕШИЛИ:
1. Выбрать способ управления – управляющая организация – «____________»

                                                                                                       (наименование)

Голосовали: «за»____, «Против» ________, «Воздержался»________
Признаны недействительными - ________________ решений.
Решение принято ____________________________________________________

                               (указать большинством голосов  и или конкретной долей от необходимого числа)

или Решение не принято.

2. Утвердить условия договора управления (договор прилагается) ________________________________________________________
                           (наименование управляющей организации)
Голосовали: «за»____, «Против» ________, «Воздержался»________

Признаны недействительными - _______________ решений.
Решение принято ____________________________________________________

                               (указать большинством голосов  и или конкретной долей от необходимого числа)

или Решение не принято.

Далее аналогично по всем вопросам повестки дня Общего собрания (см. подробно по всем вопросам в п.3.3.2 настоящего раздела Рекомендаций).

К протоколу прилагаются  следующие документы:

1. Реестр собственников помещений в многоквартирном доме на ____ листах.

2. Информационное сообщение о проведении общего собрания собственников    помещений в форме заочного голосования на _____ листах.

3. Реестр вручения уведомлений о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в форме заочного голосования на ____ листах.

4. Договор управления на ____ листах.

5. Порядок  проведения  общих собраний собственников помещений в многоквартирном доме на ____ листах.

6. Решения собственников помещений по вопросам, поставленным на голосование___.
7. Доверенности представителей собственников помещений в количестве _____.

Инициатор общего собрания

_______________ /__________________ /



      


                    (подпись) 
                               (Ф.И.О.)

Собственники помещений, принявшие участие в подсчете голосов







_______________ /__________________/

                                                                                                                        (подпись) 
                              (Ф.И.О.)
1.3.2. Уведомление Собственников помещений о решениях Общего собрания

Уведомление собственников помещений 
многоквартирного дома № ____ кор.____, расположенного по адресу г.____________ ул.____________ о решениях Общего собрания, проведенного в форме заочного голосования в соответствии с Информационным сообщением от «___» _________ 200___ г.
Уважаемые собственники помещений!

По результатам заочного голосования по вопросам повестки дня Общего собрания представляется следующая информация:

Общее количество голосов собственников помещений в доме составило _______.

Количество голосов собственников помещений, принявших участие в заочном голосовании _____ или ____% от общего количества голосов собственников, из чего следует правомочность проведенного Общего собрания.

Общее собрание решило:

1. Выбрать способ управления – управляющая организация – «_______________».
      (наименование)

Решение принято( ______% голосов, от голосов собственников, принявших участие в собрании (голосовало: «за» _____, «против» ______, «воздержался» ________, количество решений, признанных недействительными _____).

2. Утвердить условия договора управления домом.
Решение принято ______% голосов, от голосов собственников, принявших участие в собрании (голосовало: «за» _____, «против» ______, «воздержался» ________, количество решений, признанных недействительными _____).

3. Утвердить размер платы за услуги по управлению домом и работы по содержанию общего имущества в доме - _____ руб. за 1 кв.м. помещения при ежемесячном внесении. 

Решение принято ______% голосов, от голосов собственников, принявших участие в собрании (голосовало: «за» _____, «против» ______, «воздержался» ________, количество решений, признанных недействительными _____).

4. Утвердить размер платы за работы по текущему ремонту общего имущества в доме в размере _____ руб. за 1 кв.м помещения при ежемесячном внесении.

Решение принято  ____% голосов от общего числа голосов собственников помещений в доме (голосовало: «за» _____, «против» ______, «воздержался» ________, количество решений, признанных недействительными _____).

5. Утвердить размер платы за работы по капитальному ремонту общего имущества в доме в размере ____  руб. за 1 кв.м. помещения при ежемесячном внесении.

Решение принято ______% голосов, от общего числа голосов собственников помещений в доме (голосовало: «за» _____, «против» ______, «воздержался» ________, количество решений, признанных недействительными _____).

6. Уполномочить следующих лиц осуществлять контроль исполнения управляющей организацией договора управления.

_____________________________________
                              (Ф.И.О.)

Решение принято ______% голосов, от голосов собственников, принявших участие в собрании (голосовало: «за» _____, «против» ______, «воздержался» ________, количество решений, признанных недействительными _____).

7. Уполномочить Управляющую организацию «_______________» выступать представителем Собственников помещений дома в органах местного самоуправления по вопросам формирования земельного участка, на котором расположен дом, и по другим вопросам, связанным с управлением домом.

Решение принято ______% голосов, от голосов собственников, принявших участие в собрании (голосовало: «за» _____, «против» ______, «воздержался» ________, количество решений, признанных недействительными _____).

8. Утвердить порядок проведения последующих Общих собраний собственников помещений в доме.

Решение принято ______% голосов, от голосов собственников, принявших участие в собрании (голосовало: «за» _____, «против» ______, «воздержался» ________, количество решений, признанных недействительными _____).

9. Установить, что инициатор данного собрания оформляет протокол настоящего Общего собрания, который подписывают инициатор собрания и собственники помещений, принимавшие участие в подсчете голосов по решениям собственников помещений. 
Решение принято ______% голосов, от голосов собственников, принявших участие в собрании (голосовало: «за» _____, «против» ______, «воздержался» ________, количество решений, признанных недействительными _____).

10.  Установить, что решения, принятые настоящим Общим собранием, а также итоги голосования доводятся до сведения собственников помещений инициатором настоящего Общего собрания путем размещения специального уведомления_____________________________________________________.
                             (указать помещение или место)
Решение принято ______% голосов, от голосов собственников, принявших участие в собрании (голосовало: «за» _____, «против» ______, «воздержался» ________, количество решений, признанных недействительными _____).

11.  Установить, что протокол настоящего Общего собрания с прилагаемыми к нему документами будут храниться до следующего Общего собрания в помещении __________________________________________________ по адресу _____________________________________.

Решение принято ______% голосов, от голосов собственников, принявших участие в собрании (голосовало: «за» _____, «против» ______, «воздержался» ________, количество решений, признанных недействительными _____).

12.  Утвердить сроки проведения очередного годового Общего собрания в период с ___________ по ______________ 2000__г. 

Решение принято ______% голосов, от голосов собственников, принявших участие в собрании (голосовало: «за» _____, «против» ______, «воздержался» ________, количество решений, признанных недействительными _____).

Уважаемые собственники помещений, принявшие участие в голосовании, благодарим Вас за участие в Общем собрании по выбору способа управления и сообщаем, что подписание договора управления собственниками помещений или их представителями с управляющей организацией будет проходить в ___________________________________________________________________________

(указывается место или порядок)

с «_____»___________200___г. в период с ____ час. до _____ час. ежедневно.

_______________                                  Инициатор собрания (инициативная группа)

            подпись
1.3.3. Порядок проведения Общих собраний в форме заочного голосования
Порядок проведения общих собраний собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу 

г. ________________, ул. ______________________, дом _______, корп.______ 

в форме заочного голосования и порядок использования материалов таких собраний (Порядок)
Раздел I. Форма проведения общих собраний и их виды
1. Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме (далее – Общее собрание), расположенном по адресу: г. ___________, ул. ________________, дом ____, корп. ______ (далее – доме) проводится в форме заочного голосования путем принятия собственниками помещений персональных решений в письменной форме по вопросам, поставленным на голосование. 
2. Собственники помещений проводят ежегодно в обязательном порядке годовое Общее собрание в соответствии с процедурой и условиями, устанавливаемыми настоящим Порядком.

3. Собственники помещений помимо годового Общего собрания вправе проводить внеочередные Общие собрания в соответствии с процедурой и условиями, устанавливаемыми настоящим Порядком.

Раздел II. Порядок проведения Общих собраний
Настоящий Порядок содержит указания на установление определенных правил проведения Общих собраний согласно условиям их регулирования, определенным нормами ЖК РФ и настоящим Порядком. В тех случаях, когда такие правила устанавливаются едиными для проведения годовых и внеочередных Общих собраний, они указываются общими положениями относительно ежегодных и внеочередных собраний в нижеследующей таблице.
	№

п/п
	Условия (нормы ЖК РФ, их регулирующие)
	Порядок проведения Общих собраний

	
	
	ежегодного
	внеочередного

	1. Сроки проведения



	1.1.
	Сроки проведения

(п.1, 2 ст.45)
	не позднее чем за месяц до окончания годового срока действия договора управления
	в любое время

	2. Организатор собрания 

	2.1.
	Организатор собрания

(п.1,2 ст.45)
	Управляющая организация
	Инициатор собрания – любой из собственников помещений или группа собственников помещений

	3. Сообщение о проведении Общего собрания Собственникам помещений

	3.1.
	Форма сообщения
	письменная
	письменная

	3.2.
	Подготовка сообщения

(п.1, 3 ст.45)


	Управляющая организация
	Собственник помещения – инициатор собрания

	3.3. 
	Передача сообщения Собственникам помещений

(п.1,3 ст.45)
	Размещается или на информационном стенде дома, или на дверях каждого подъезда дома, или в помещении ___________________

                     (указывается дом)

	
	
	
	или направляется заказным письмом или вручается под роспись каждому Собственнику помещения

	3.4.
	Сроки сообщения

(п.1,3 ст.45)
	Не позднее, чем за 10 дней до даты проведения Общего собрания

	3.5.
	Обязательные требования к содержанию сообщения 

(п.5 ст.45)
	Сообщение должно содержать:

1) сведения о лице – организаторе Общего собрания; 

2) форма проведения Общего собрания – заочная;
3) дата окончания приема решений Собственников помещений по вопросам, поставленным на голосование;
4) место или адрес, куда должны передаваться решения;
5) повестка дня Общего собрания;
6) порядок ознакомления с информацией и (или) материалами, которые будут представлены на собрании и место или адрес, где с ними можно ознакомиться;
7) иная информация по усмотрению инициатора собрания, не изменяющая условия проведения Общих собраний, установленных настоящим Порядком и ЖК РФ.

	3.6.
	Дополнительные требования к содержанию сообщения, устанавливаемые настоящим Порядком
	Сообщение дополнительно должно содержать:

-   цель проведения собрания;
-   наличие и состав справочной информации, передаваемой собственникам помещений одновременно с сообщением;
-   о составе дополнительной информации, предусмотренной для ознакомления собственников помещений для принятия решений;
-  сведения об информации, имеющей существенное значение для формирования решений собственников по вопросам голосования.

	3.7.
	Требования к содержанию справочной информации к сообщению о проведении Общего собрания
	Справочная информация к сообщению о проведении Общего собрания должна содержать: 

-   информацию о разъяснении значения отдельных вопросов, поставленных на голосование, если их формулировка имеет неоднозначное толкование;
-  сведения о лицах, чьи кандидатуры представлены для принятия по ним решений собственников и Общего собрания;
Информация о правилах голосования собственников помещений представляется в справочной информации по желанию организатора Общего собрания.

	3.8.
	Требования к передаче справочной дополнительной информации организатором собрания до его проведения
	Справочная и дополнительная информация, которую готовит организатор собрания для проведения Общего собрания передаются организатором собрания одному из лиц, уполномоченных осуществлять контроль исполнения управляющей организацией договора управления. Указанная документация передается в 1 экз. под расписку получающего её лица в срок не позднее, чем за 10 дней до предполагаемого начала проведения Общего собрания.

	4. Определение количества голосов собственников помещений

	4.1.
	Общее количество голосов
	Общее количество голосов всех собственников помещений устанавливается равным - 100

	4.2. 
	Количество голосов каждого собственника (КГОЛ.С.)

(п.3 ст.48)
	КГОЛ.С. = Д Х 100,

где Д= SП.С. / SОБЩ. :

Д – доля собственника помещения в праве общей собственности на общее имущество в доме

SП.С. – площадь помещения конкретного собственника

SОБЩ. - общая площадь всех помещений дома, находящихся в собственности

	4.3.
	Получение информации о площадях помещений и собственниках помещений
	Из учетной и технической документации Управляющей организации

	
	
	
	на основании письменного обращения в Управляющую организацию инициатора собрания с указанием  цели проведения Общего собрания и предложений по его решениям. Срок представления – до 5 рабочих дней со дня обращения

	5. Порядок голосования на Общем собрании

	5.1.
	Лица, имеющие право на голосование

(п.1,2 ст.48)
	Голосуют:

-  или собственники помещений лично;
-  или представители собственников помещений по предварительно оформленной доверенности по правилам, указанным в п.2 ст.48 ЖК РФ.

	5.2.
	Форма голосования

(п.5 ст.48)
	Оформленные в письменной форме решения собственников помещений по вопросам, поставленным на голосование

	5.3.
	Место проведения голосования

(п.5 ст.45, п.1 ст.47)
	Решения собственников по вопросам голосования передаются в место или по адресу, которые указаны в сообщении о проведении Общего собрания.

	5.4.
	Требования к решению собственника помещения

(п.5 ст.45, п.1 ст.47)
	В решении должны быть указаны:

1) сведения о лице, участвующем в голосовании;
2) сведения о документе, подтверждающем право собственности на помещение в данном доме;
3) решения по каждому вопросу повестки дня, выраженные формулировками «за», «против», «воздержался».

	5.5.
	О порядке проведения повторных голосований
	Повторные голосования проводятся, как правило, по тем вопросам, решения по которым по итогам голосования собственников помещений до даты, указанной в информационном сообщении о проведении собрания, не приняты, однако принятие решений по таким вопросам является обязательным в соответствии с нормами ЖК РФ или условиями управления домом.

Если по отдельным вопросам, поставленным на голосование, результаты голосования не позволяют признать решение Общего собрания принятым, то Управляющая организация при проведении ежегодных Общих собраний обязана, а инициатор собрания при проведении внеочередных Общих собраний вправе скорректировать такие вопросы и провести по ним повторные голосования до принятия по ним решений Общего собрания. 

Повторные голосования проводятся с соблюдением порядка проведения Общего собрания, установленного в Информационном сообщении, путем уведомления собственников помещений о не принятых решениях по отдельным вопросам, об объявлении повторного голосования по ним (соответствующая информация размещается в помещении _______________________________) и передачи собственникам помещений бланков решений только по тем вопросам, которые вынесены на повторное голосование. Срок проведения повторных голосований устанавливается до 10 календарных дней после даты оформления протокола Общего собрания с указанием в нем информации о не принятом решении.

Повторные голосования по вопросам о ремонте общего имущества проводятся не более 3х раз. Если после последнего повторного голосования по вопросу о ремонте общего имущества решение собственниками помещения принято не будет, то управляющая организация вправе снять свои предложения по проведению работ по ремонту в доме, с уменьшением соответствующего размера платы.

	5.6.
	О порядке проведения заочного обсуждения вопросов, поставленных на голосование
	Если собственник помещения по любому вопросу повестки дня не голосует «за», то он вправе представить свои предложения по возможному, по его мнению, варианту решения данного вопроса. Такое предложение оформляется в произвольной форме в письменном виде, подписывается собственником и прикладывается к бланку решения собственника помещения.

Указанные предложения рассматриваются организатором собрания только в случае, если по результатам голосования на Общем собрании решение по вопросу, по которому получены предложения, не принято, и организатор собрания имеет намерение провести по такому вопросу повестки дня Общего собрания повторное голосование.

Если собственник помещения, направивший предложения по отдельным вопросам голосования имеет намерение настаивать на принятии по его предложению решения Общим собранием, то такой собственник вправе самостоятельно провести голосование собственников помещений для принятия решения по вопросу, поставленному им на голосование, путем проведения внеочередного Общего собрания собственников помещений в доме, инициатором которого он выступит.


	5.7.
	Сроки голосования

(п.5 ст.45 ЖК,

п.2 ст.47 ЖК)
	Сроки голосования устанавливаются в сообщении о проведении Общего собрания организатором собрания:

 -  по первичному голосованию – до даты, указанной в информационном сообщении;
-   по повторному голосованию – до даты, определяемой организатором собрания в уведомлении о повторном голосовании

	6. Правомочность Общего собрания и соответствующие последствия

	6.1.
	Собственники помещений – участники Общего собрания

(п.3 ст.45, п.2 ст.47)
	Участники Общего собрания – собственники помещений, чьи решения по вопросам голосования получены до даты окончания их приема.

	6.2.
	Собрание состоялось при наличии кворума

(п.3 ст.45)
	Кворум – участие в Общем собрании приняли собственники помещений, обладающие более 50% голосов от общего количества голосов всех собственников помещений.

	6.3. 
	Последствия признания Общего собрания не состоявшимся

(п.3 ст.45)
	Общее собрание созывается повторно
	Общее собрание созывается повторно при принятии такого решения Инициатором собрания

	6.4.
	Определение правомочности Общего собрания – подсчет голосов

(п.1 ст.45)
	Управляющая организация
	Инициатор собрания

	
	
	и лица, уполномоченные осуществлять контроль исполнения Управляющей организацией договора управления. В подсчете голосов может принять участие любой собственник помещения.

	7. Принятие решений Общего собрания

	7.1.
	Порядок учета голосов собственников помещений 

(п.6 ст.48)
	Засчитываются голоса по каждому вопросу, по которому участвующим в собрании собственником оставлен только один из вариантов голосования.



	7.2.
	Условия принятия решений простым или квалифицированным большинством голосов

(п.1 ст.46)
	Квалифицированным большинством не менее 2/3 голосов от общего числа голосов Собственников помещений принимаются решения:

1) о реконструкции многоквартирного дома (в т.ч. с его расширением или надстройкой, строительстве хозяйственных построек и других зданий, строений, сооружений, ремонте Общего имущества в доме, включая текущий и капитальный;
2) о пределах использования земельного участка, на котором расположен дом, в т.ч. о введении ограничений пользования им;
3) о передаче в пользование Общего имущества в доме.

Простым большинством более 50% голосов от общего числа голосов участвующих в Общем собрании принимаются решения по остальным вопросам, включенным в повестку дня Общего собрания.

	7.3.
	Решения не могут приниматься

(п.2 ст.46)
	По вопросам, не включенным в повестку дня Общего собрания или расширяющим вопрос повестки дня.

	7.4.
	Порядок принятия решений о ремонте Общего имущества
	Организатор собрания вправе включать в повестку дня Общего собрания вопросы о ремонте Общего имущества как отдельно (1 вариант):

- о перечне работ по их видам (текущий, капитальный),
- о графике проведения работ,
- о порядке внесения соответствующей платы,
- о размере такой платы;

так и одним вопросом (2 вариант):

-   о размере платы отдельно за текущий и отдельно за капитальный ремонт.

При этом по 1-ому варианту решения Общего собрания принимаются по каждому, вынесенному на голосование вопросу; по 2-ому варианту – решение о ремонте Общего имущества будет принято при принятии Общим собранием решения о размере платы  посоответствующим видам ремонтов.

	8. Оформление решения Общего собрания и доведение его до собственников помещений

	8.1. 
	Оформление протокола Общего собрания

(п.1 ст.46)
	Решение Общего собрания оформляется протоколом, который составляется организатором собрания и подписывается организатором собрания и лицами, уполномоченными осуществлять контроль исполнения управляющей организацией договора управления на дату начала проведения Общего собрания.

	8.2.
	Порядок уведомления собственников помещений о Решении

(п.3 ст.46)
	Протокол Общего собрании или уведомление о решениях Общего собрания и итогах голосования доводятся до сведения собственников помещений путем размещения протокола или указанного уведомления в помещении дома __________________

                                                                                                               (указывается)



	8.3.
	Сроки уведомления собственников о Решениях Общего собрания

(п.3 ст.46)
	Не позднее, чем через 10 дней после принятия решений Общего собрания (после оформления протокола Общего собрания).


Раздел III. Хранение материалов проведения Общих собраний 

(п.4, ст.46 ЖК РФ)
1. Материалами, относящимися к проведению каждого Общего собрания, являются:
1) Протокол Общего собрания

2) Решения собственников, по вопросам, поставленным на голосование

3) Информационное сообщение о проведении Общего собрания с прилагаемыми к нему документами, вручаемыми собственникам помещений
4) Дополнительная документация, представляемая собственникам помещений для ознакомления для принятия решений по вопросам голосования

5) Документация, подтверждающая правомочность Общего собрания

6) Иная документация, связанная с проведением Общего собрания

2. Указанные в п.1 настоящего раздела Порядка материалы хранятся в помещении _______________ 
(указывается)
по адресу ________________________________________.

3. Ответственный за их хранение ________________________________.

Раздел IV. Порядок представления информации о проведении Общего собрания определенным лицам
1. Представление материалов для целей их проверки (п.6 ст.46 ЖК РФ). 
Материалы о проведении Общего собрания в полном составе могут представляться лицом, ответственным за их хранение только:

- собственникам помещений в данном доме, имеющих намерение проверить правомочность собрания и оспорить его решения;

- органам, осуществляющим государственный контроль в сфере управления многоквартирными домами;

- судебным органам.

Указанные материалы представляются для ознакомления указанным лицам или их представителям только в помещении их хранения, за исключением случаев изъятия таких документов по решению государственных и судебных органов.

2. Представление материалов в целях информирования граждан и органов местного самоуправления (п.2 ст.165)

Управляющая организация по письменным обращениям собственников помещений  и органов местного самоуправления обязана представить им в 3-х дневный срок с даты обращения следующую документацию:

- перечень работ, услуг, оказываемых Управляющей организацией по договору управления;
- информацию об объемах и качестве услуг, работ;
- информацию об установлении цен на услуги и работы по содержанию и ремонту Общего имущества;
- информацию о размерах оплаты в соответствии с этими ценами и тарифами;
- информацию о тарифах на коммунальные услуги и о размерах оплаты этих услуг.

Собственники помещений знакомятся с указанной документацией в офисе Управляющей организации в дни и часы приема граждан.

Для органов местного самоуправления управляющая организация готовит по их требованию соответствующие выписки из материалов Общих собраний.
3. Представление материалов органам местного самоуправления в целях принятия по ним решений (п.4 ст.158)
Управляющая организация в течение не позднее 1 месяца после проведения Общего собрания, на котором не будет принято хотя бы одно из решений о размерах платы за работы, услуги, обязанность выполнить которые исходит для Управляющей организации из договора управления, обязана обратиться в органы местного самоуправления для принятия ими решения об установлении соответствующего размера платы.

4. Представление информации в органы местного самоуправления в случае не выбора управляющей организации, в т.ч. при прекращении предыдущего договора управления (п.7 ст.161)

В случае не избрания на Общем собрании управляющей организации,  Собственники помещений, уполномоченные осуществлять контроль исполнения управляющей организацией договора управления обязаны в течение 2х месяцев после проведения такого собрания обратиться в органы местного самоуправления от имени всех собственников помещений, с просьбой выбрать управляющую организацию по конкурсу.

5. Оформление выписок из протоколов Общих собраний.
Выписки из протоколов Общих собраний оформляются организатором Общего собрания на основании письменных обращений заинтересованных лиц в срок не позднее 5 рабочих дней со дня обращения.
Внимание!

К настоящему Порядку могут прилагаться образцы бланков, необходимых для организации и проведения собрания. В этом случае такие образцы могут быть составлены по аналогии с приведенными в п.3.1, 3.2, 3.3.1, 3.3.2 настоящего раздела Рекомендаций.



















































































































































































































































( Вопрос включается в повестку дня при наличии соответствующих предложений Управляющей организации. Аналогично, отдельно включается вопрос о пользовании общим имуществом.


( информацию по каждому уполномоченному лицу


1 Соглашение может быть составлено от руки с использованием указанного образца.


� Заполняется собственником помещения, получившим информационное сообщение или инициатором собрания во время вручения Информационного сообщения


� Если уведомление собственников помещений  осуществляется  путем отправления заказных писем, то  в данной графе необходимо указать номер почтового извещения. 


� Указывается дата составления информационного сообщения


( или – Кворум отсутствует. Общее собрание не состоялось. В этом случае вся последующая Информация не указывается.


( Здесь и далее – или «Решение не принято»
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